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II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones v a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona indicada
como HC-HABITACIONAL CON COMERCIO, donde el uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS se considera como CONDICIONADO; Resultando por io tanto informar de
conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo
urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS: aquellos
que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a
juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El
incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacién de uso de suelo Yy
consecuentemente, procedera la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes”.

III.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 vy el
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los
usos del suelo condicionados para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I.
Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos
lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes Yy por lo menos uno
de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros
~lineales de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de contaminacion del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segin lo
dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Le6n y demés disposiciones de caracter general aplicables;
II1. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de impacto sera determinado mediante un dictamen que emitira la Secretaria, previo andlisis del
' ,» estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de caracter
W\ general aplicables. Cuando las Obras de construccién generen en su hora de maxima demanda més de 1500-
mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio debera ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en
sgo:la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién,
rd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién civil o Patronato *
de’Bomberos de Nuevo Ledn.
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros
Urbanes-(SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, III y IV del presente articulo,
asi‘como los demas que se establezcan’en la normatividad correspondiente”.

IV.- Considerando lo indicado par 0s condicionados en los término sefialados en el Considerando anterior,

se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una

{  zona clasificada como HC-HABITACILONAL CON COMERCIO, por lo tanto son aplicables los requerimientos
\ I, II, III y 1V, del articulo 19 del glamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
L4 mismos que se subsanan de Ig“siguiente manera: Requerimiento I. De acuerdo a las distancias
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(211.18 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.56 (593.61 metros cuadrados). Asi
mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de més 12, y el proyecto presenta 2
niveles, dando cumplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, en relaciéon a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el
proyecto cumple ya que tiene altura de 3.00 metros en cada nivel, esto de acuerdo a lo establecido en el
articulo 39 del citado Reglamento.

VIII.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida,
conforme lo establece el Plan antes mencionado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro,
donde para el uso de Oficinas Administrativas, requiere 01-un cajén por cada 45.00 metros cuadrados de
unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, cuenta con 315.00 metros
cuadrados de unidad bésica de servicio, resultando el requerimiento de 7-siete cajones: los cuales resuelve
dentro del predio, segln plano del proyecto acompafiado al presente tramite.

IX.- La Direccién de Ecologia, emitié oficio LTA.-379/2015 de fecha 02-dos de Septiembre del 2015-dos mil
quince, sefialando los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medic ambiente y hacia la comunidad; los cuales
seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion y deberén aplicarse desde el inicio de las actividades.

X.- El interesado acompafia Revisiéon Estructural de fecha 09-nueve de Mayo del 2015-dos mil quince,
realizado por el Arquitecto Jesds Bernal Ponce, con cedula profesional niimero 2346127, mediante el cual
seflala entre otras cosas, que no se advierten en el futuro fallos inminentes en los elementos estructurales
tales como vigas, columnas, zapatas, muros, por otro lado se observa que la edificacién posee los elementos
estructurales, que le dan rigidez en ambos sentidos, cumpliendo con los requisitos exigidos por las normas
de Disefio y Construccién, asi como también que la construccién se encuentra edificada con materiales que
cumplen con las normas vigentes, el cual manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 09-nueve
de Mayo del 2015-dos mil quince; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 125, requisito 10 del

lamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

XI.- Con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgéanico del Gobierno Municipal de
Monterrey; N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en
Materia de Vialidad, mediante oficio namero DT/V/599/2015, de fecha 02-dos de Septiembre del 2015-dos
il quince, el cual se realiz6, conforme a la informacién y al Plano presentado por los solicitantes,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las
ecomendaciones indicadas en el mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XII.- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 06-seis de Julio del 2015-dos mil
- . quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto del predio
~-ubicado en la calle 5 de Mayo nlmero 646, Zona Centro, identificado con el niimero de expediente catastral
-040-004, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacidn de los
neamientos del tramo de/fa via publica con la que colinda el predio, sin embargo es importante sefialar
e:deberd respetar el limi e propiedad del predio, de acuerdo a escrituras.

XIII.- El interesado acorppafia documento de fecha 10-diez de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido
dentro del Reporte niumefs 115-426, por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos,
del Patronato de Bombg¢fegs de Nuevo Ledn, A.C., mediante el cual sefiala las medidas de prevencion en el
disefio y construccién,/que se deberan implementar en el inmueble que nos ocupa, que se destinara para el
/. uso de Oficinas, ubicédo en la Calle 5 de Mayo niimero 646, Zona Centro de este Municipio, identificado con

N
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higiene.

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento,
la fachada, las banquetas, Ia media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccién Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de
ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

B. Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio
nimero DT/V/599/2015, de fecha 02-dos de Septiembre del 2015-dos mil quince, por la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a la informacién y al Plano presentados por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al alineamiento
vial emitido por esta Secretaria.
a) Parala calle 5 de mayo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de

acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
5 de Monterrey 2013-2025.

3. De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y al Plan de
Desarrolloc Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4. on respecto a la via pUblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y H_,m:m_.no
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

. El acceso vehicular a los cajones de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que
~ afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo antertor, no
deberdn existir ningln tipo de obstdculos mdéviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes

al acceso que dificuiten la entrada y salida a los usuarios.

6. [Es importante mencionar que la propuesta revisada comprende solo cajones de estacionamiento

colindantes a la calle 5 de Mayo. En esta revisién no ha sido considerada la circulacidn al interior ni

la revision de radios de giro dentro del predio.

El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que

ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas

- operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

preventivo necesario tahto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es

“mportante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La

Secretaria de Seg(yidad Publica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las

--adecuaciones vialeg necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

v El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias

P para poder lle a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea

requerido.
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17. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey.

18. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

19. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

20. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-un arbol de la especie encino,
con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo
a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y debera de contar
con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 04-cuatro arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 06-seis
arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey.

Imagen Urbana
21. En caso de anuncio deberad ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos mv y ) Art. 24
incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.
2. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

®

Debera cumplir con las medidas de prevencion en el disefio y construccion, sefaladas en el
documento de fecha 10-diez de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido dentro del Reporte
namero I15-426, formulado por la Direccion de Ingenieria Contra Incendios y Materiales
ligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacién al inmueble que nos
ocupa, que se destinara para el uso de Oficinas Administrativas, , el cual esta sujeto a"las
,,<m..5nmn_o:mm que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que

misma actie en consecuencia.

._.mﬁnm_ﬂo Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
“condiciones, lineamientos ¢ requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera
a la aplicacion de las sandiones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

~\ﬁ/

\M\w CUARTO: La utilizacién’ que_se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella gue
A haya sido autorizada/por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
v originalmente aprobgdo, se debera tramitar y obtener una nueva autorizaciéon. Lo anterior con fundamento

g

en el tercer parrafg/del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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